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Satzung

Die Stadt Grafing b. Minchen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen
I Bebauungsplan ,Pierstling” (einfacher Bebauungsplan)
1 Geltungsbereich
1.1 0 0 B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, einfacher
Bebauungsplan ,Aulienbereichssiedlung Pierstling“ (§ 30
Abs. 3 BauGB)
2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
2.1 Baugrenze
2.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Auf3entreppen, Vordécher, Balkone,
Terrassen und Terrasseniberdachungen ausnahmsweise um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.
3 Garagen und Nebenanlagen
3.1 Hlnink Flachen fur Nebenanlagen u. Garagen
] ]
4 Flachen fur Landwirtschaft und Wald
4.1 Flachen fur Landwirtschaft, von Bebauung freizuhalten
o
4.3 Private Griinflache; Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[l Bebauungsplan ,Berufsschulzentrum / Parkflachen in Grafing-
Bahnhof*
1 Geltungsbereich
1.1 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
qualifiz.Bebauungsplan ,Berufsschulzentrum  Grafing-
Bahnhof“ (§ 30 Abs. 1 BauGB)
1.2 e Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der Nutzung, hier
Wandhohe
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13 9 0 0 0 o Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der Nutzung, hier
Art der baulichen Nutzung

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 SO Schulzentrum Sonstiges Sondergebiet gemaf 811 BauNVO

~Schulzentrum®

2.1.1  Zulassig sind ausschlieflich:

Im Geltungsbereich des Sondergebietes sind bauliche Anlagen fir die Berufsschule
und deren Versorgung, Parkplatze, tberdachte Fahrradstellplatze und 6ffentliche und
private ErschlieBungsstral3en zulassig.

2.1.2  Bauliche Anlagen fiir Wohnen und mit Ubernachtungsmaoglichkeiten sind unzuléssig.

2.2 SO Parkplatz Sonstiges Sondergebiet gemar §11 BauNVO,Parkplatz*

2.2.1  Zulassig sind ausschlief3lich:

Im Geltungsbereich des Sondergebietes sind Parkplatze und 6ffentliche und private
ErschlielBungsstralRen zulassig.

2.2.2  Bauliche Anlagen fiir Wohnen und mit Ubernachtungsmaoglichkeiten sind unzulassig.

3 Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 5.075 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 5.075 gm

3.2 Im Bereich der Flache fir Fernwarme nach A Il 8.1.1 dirfen bauliche Anlagen einer
insgesamt eine Grundflache von max. 250 m? haben.

3.3 Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,6 pro
Baugrundstiick zuldssig. Die als zu begriinen festgesetzten Grundsticksflachen sind
Teil des zur Bestimmung der Gesamt-Grundflachenzahl maf3geblichen Baulandes.

34 4 550,9 Hohenkote in Meter Uber Normalhthen-Null fur die

Bemessung der max. zuldssigen Wand- und Firsthdhe,
z.B. 550,9 m 0. NHN
3.5 WH 14,0m maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 14,0 m

Die Wandhthe wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdéachern.
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3.6 WHV 14,0 m verpflichtende Wandhohe in Meter, z.B. 14,0 m
Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Déachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdachern.
3.7 Im Bereich der Flache fur Fernwarme nach A 1l 8.1.1 dirfen bauliche Anlagen einer
max. Wandhohe von 4,5 m haben.
3.8 Es sind max. 3 Vollgeschosse zuléssig.
3.9 Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem bestehenden Geléande sind bis zu
einer H6he von maximal 1,0 m und im Bereich der Turnhalle bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m zuldssig Lichtgrdben und Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind
unzulassig. Keller und Lichtschachten sind in wasserdichter Bauweise auszufihren.
3.10 Die Hohenlage der Gebaude ist wie folgt festzusetzen:
3.10.1 Der Erdgeschoss-RohfuBboden liegt min. 0,2m (Uber der kinftigen
Gelandeoberkante.
3.10.2 Der Erdgeschoss-Fertigfullboden bei Gebaudedffnungen (z.B. Eingénge,
Fenstertlren, Luftungsoffnungen, Kellerlichtschachte, Kellerabgange) liegt min.
0,3 m Uber der kiinftigen Gelandeoberkante.
3.10.3 Malgeblich ist die Gelandeoberkante im Abstand von max. 2 m zur
GebaudeaulRenwand. Zugangstreppen und Rampen sind innerhalb des 2-Meter—
Streifens auszufihren.
4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
4.1 Baugrenze
4.2 Baulinie
4.3 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Auf3entreppen, Vordacher, Balkone,
Terrassen und Terrasseniberdachungen aushahmsweise um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 st | Flache fur Stellplatze
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

5.2 :_E_E Flachen fur Fahrradstander
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6 Bauliche Gestaltung

6.1 Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher und flachgeneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung bis max. 10° zulassig, bei einer Giebelbreite von weniger als 20 m bis
max. 15°.

6.1.1 AufFlachdachern sind aufgestéanderte Anlagen zur Solarnutzung zuléssig. Sie dirfen
die Attikahohe um 1,0 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 0,5 m von der
AuBenwand eingertckt sind. Die Ausfiihrung der Dachflachen als extensive
Grundacher wird empfohlen.

6.2 Die Fassaden des Parkhauses sind wie folgt zu begriinen: 50 v.H. der geschlossenen
Fassadenteile des Parkhauses sind mit Rankgewéachsen oder Spalierbdumen zu
begriinen.

7 Verkehrsflachen

7.1 StralRenbegrenzungslinie

7.2 offentliche Verkehrsflache

7.2.1 F+R Ful3- und Radweg

7.3 Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen fir

Fahrrader sind nur versickerungsfahige Belage zu verwenden.

8 Flachen fir Versorgungsanlagen

8.1 | | Flachen firr Versorgungsanlagen, mit folgender
Zweckbestimmung:

8.1.1 O Fernwarme

8.1.2

8.1.3 @ Mobilfunkmast

Stromversorgung

9 Grunordnung

9.1 . zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist
verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der
Planzeichnung abweichen.

9.2 offentliche Grunflache mit folgender Zweckbestimmung

9.3 private Grinflache
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9.3.1 -) Sportplatz

9.4 ‘g g 8 8 8 g 8‘ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

zur Regenwasserriickhaltung.

Die Flachen sind als Gelandemulde zur Sammlung und
Versickerung von Niederschlagswasser zu errichten.
Innerhalb  der Umgrenzung sind drei Reihen
standortgerechter heimischer Gehoélze im Dreiecks-
verband mit einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen.
Baume und StrAucher sind im Verhdltnis 1:10 zu
verwenden. Innerhalb der Griunflachen sind
Sonderstrukturen zu integrieren, wie z.B. Insektenhotels,
Totholzhaufen, Steinlesehaufen.

9.5 Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

9.6 Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu einem artenreichen
Extensivgrinland (gem. G214 BayKompV) zu entwickeln und entsprechend zu
pflegen.

9.7 Je vollendeter 250 m2 Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehoblzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen.

9.8 Offnungslose Fassaden sind ab einer Flache von 100 gm mit Klettergeholzen zu
begriinen.

9.9 Stellplatze sind durch Pflanzung eines heimischen Laubbaums nach jedem flinften
Stellplatz zu gliedern.

9.10 Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflichen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

9.11 Mindestpflanzqualitaten:

e Fur Pflanzungen von Strduchern sind standortgerechte heimische Straucher,
einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Fiur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 bis
200 cm zu verwenden.

e Strallenbdume sind als Hochstdmme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 20 bis 25 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe zu
pflanzen.

e Sonstige Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und
einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbaume regionaltypischer Sorte
in der Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm zu pflanzen.
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9.12 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

9.13 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufihren. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
zu ersetzen.

10 Natur- und Artenschutz

10.1 I;/% + + ++ Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

10.2 An den Hauptgebauden sind Vogelnistkasten anzubringen. Diese kénnen in die
Fassade integriert oder an der Fassade aufgehangt werden.

10.3 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm auszuftihren.

10.4 Als Ersatz fur die Beeintrdchtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Haselmaus auf der Waldflache FI.Nrn. 234/8 und 236 der Gemarkung Nettelkofen
durch die Anlegung der ,Waldzufahrt* und den Schul-Vorplatz ist auf den im Osten
(angrenzend an FI.Nr. 236/1) und Westen (angrenzend an FI.Nr. 842 Gmkg. Bruck)
festgesetzten Griunflachen (A.9.2,9.4) eine jeweils 10 m breite Baum-/Strauchhecke
(3-reihig bepflanzt) anzulegen. Der Beginn der Bauarbeiten (Gehdlzentnahme,
Nutzung der Waldzufahrt) darf frihestens 5 Jahre nach Anlegung der
AusgleichsmalRnahme erfolgen.

10.5 Groliflachige Glasflachen sind nur mit dauerhaft vorgebauten
Sonnenschutzeinrichtungen zulassig; Ausnahmen konnen fur Glasflachen mit
dauerafter und hochwirksamer Vogelschutzmarkierung zugelassen werden.

11 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

12 Wasserwirtschaft

12.1 m Flachen fur Wasserwirtschaft

13 Immissionsschutz

13.1 E : : : : : : <: Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen (Schallschutzmaflinahmen)

13.1.1 @ MaflRnahme 1: Larmschutzwand entlang der

ZufahrtsstraBRe, Hohe 25 m, bezogen auf die
StralRenoberkante der bestehenden Zufahrtsstralle.
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13.1.2 @ MalRnahme 2: Es ist eine durchgehende
Gebaudefassade auszufuhren. Bei schutzwirdigen
Aufenthaltsrdumen  (Blro, Verwaltung) sowie bei
Unterrichtsraumen sind Offenbare Fenster nicht zulassig.
14 Bemal3ung
141 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
B Nachrichtliche Ubernahmen
1 ‘A % ‘ landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 10, gem. RP14
2 Biotop mit Nr. gem. Biotopkartierung
3 - regionale Gruinziige Nr.10 und Nr.14, gem. RP14
C Hinweise
1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 236 Flursticksnummer, z.B. 236
3 -:| bestehende Bebauung
4 Grunordnung
4.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemafll 8§ 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundsttick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 89 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.
4.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN

18920 (Schutz von B&umen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
StralBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumal3nahmen) zu beachten.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRA 2-132 Seite 10/15



Grafing

Bebauungsplan Berufsschulzentrum Grafing Bahnhof 24.10.2023

4.3

5.1

5.2

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StralRenraume sollen nur Leuchten mit einer
Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwendet
werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengeh&use, FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Giberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
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last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaf3nahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind wir folgt einsehbar:

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Munchen, http://www.fh-muenchen.de

e Stadt Grafing b. Miunchen, Rathhaus Zi. 16, Marktplatz 28, 85567 Grafing b.
Munchen

Immissionsschutz

¢ Klima- und Heizgerate

Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warme-
pumpen) sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist
auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach aul3en
wirkenden Klima- und Heizgeraten sollte sinnvollerweise (ohne Kenntnis der Vorbe-
lastung) in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens
6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der
tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der
Gerate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimage-
rate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)*
und den Schallrechner des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU)
sowie die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbar-
schaft“ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen. Alle Verdoffentlichun-
gen sind im Internet eingestellt.

Die Nutzung von Brauchwasser (Regenwasserzisternen) wird empfohlen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planfertiger /18T aTed =T 0 T o [ o [

Stadt Grafing b. MUnchen, den .........cccooiiiiiiiii e,

Erster Burgermeister Christian Bauer
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Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich be-

kannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOM .o hat in der Zeitvom .................... bis ... stattgefun-
den.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis

.................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ..o bis ..o, beteiligt.

6. Die Stadt Grafing b. Minchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal 8 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Grafing b. MUnchen, den .........cccoooiieviiiin e,

(Siegel) Erster Birgermeister Christian Bauer

7. Ausgefertigt

(€S = 0 = ) P
Erster Birgermeister Christian Bauer

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRA 2-132 Seite 14/15



Grafing Bebauungsplan Berufsschulzentrum Grafing Bahnhof 24.10.2023

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

(SIBOI) e
Erster Blrgermeister Christian Bauer
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