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A. Grundlagen

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in diesem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden (8§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Umweltpriifung erfolgt unter Anwen-
dung der Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB).

Fir die Ermittlung der Belange der Umwelt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs (8 la BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefuhrt. Dazu legt die
Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung), Arten und
Biotope, Landschaftshild sowie Mensch (Immissionsschutz und Erholung) und Kultur- und
Sachgiiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechselwirkungen und Umweltrisiken be-
schrieben.

Die Stadt kommt zum Schluss, dass der gegenstandliche Umweltbericht einen Datenumfang
erreicht hat, der vernunftigerweise verlangt werden konnte. Der Inhalt und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts (als Ergebnis der Umweltpriifung) berlcksichtigt dabei den gegenwartigen
Wissensstand und aktuelle Prifmethoden. Aufgrund des Umstandes, dass bereits vorab der
Flachennutzungsplan (mit Umweltprifung) fir diese Teilflache geandert wurde und auch be-
reits eine vorgezogene Behdrdenbeteiligung in einem vorausgegangenen (aber aufgrund der
Entscheidung des BVerwG vom 18.07.2023 zur Ungultigkeit des § 13b BauGB) Bebauungs-
planverfahren stattgefunden hat, liegen auch bereits ausreichende Informationen Uber die
Umweltbelange vor.

Da eine Umweltprifung fir das Plangebiet im vorausgegangenen Flachennutzungs-
planverfahren (24.04.2015) durchgefihrt wurde, wird die Umweltprifung in dem jetzt
zeitlich nachfolgenden Bebauungsplan auf zusétzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt (§ 2 Abs.4 Satz 5 BauGB).

B. Zusammenfassung:

Die Umwandlung landwirtschaftlicher Produktionsflachen zu Wohnbauflachen ist durch den
Bebauungsplan vorgesehen. Die Auswirkungen (Verlust der Bodenfunktionen, die Beeintrach-
tigung der klimatischen Ausgleichsfunktion, die Beeintrachtigung der Grundwasserfunktionen
im Naturhaushalt, der Verlust von Lebensraumen und die Stérung der Erholungseignung) fih-
ren zu Umwelteinwirkungen in Natur und Landschaft, die jedoch nur von geringen bzw. mittle-
ren Umfangs sind. Diese kénnen durch Vermeidung, Minimierungs- und Ausgleichsmalinah-
men kompensiert werden.

Mit der Ausweisung einer Wohnmaoglichkeit flr behinderte Menschen erfillt die Stadt Grafing
b.M. eine wichtige soziale Aufgabe mit hoher 6ffentlicher Bedeutung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB). In der Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) des besonderen und dringlichen Interesses an
einer Wohneinrichtung fiir behinderte Menschen, hier zur ortsplanerischen Einbindung erganzt
mit einer Wohnbebauung, mit den ausgelésten Umweltauswirkungen ist die Wohngebietsaus-
weisung gerechtfertigt und auch ortsplanerisch vertretbar.



C. Umweltprifung
1. Einleitung

a) Kurzdarstellung

Ziel ist die Errichtung eines Wohnheimes fir behinderte Menschen. Fir diese Einrichtung be-
steht ein dringlicher Bedarf im Einzugsgebiet des Einrichtungstragers (katholische Jugendfur-
sorge der Erzdidzese Minchen, Einrichtungsverbund Ebersberg). Vor allem in Grafing fehlen
entsprechende Einrichtungen noch ganzlich. Durch das Eigentum der katholischen Kirchenstif-
tung Grafing an dem Grundstiick FI.Nr. 485 am Ortsrand sudlich der Elisabethstral3e steht
jetzt ein Grundstuck fur diesen Zweck zur Verfugung, auf dem unter Beachtung der Anforde-
rungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die notwendige Baulandausweisung
gerechtfertigt ist. Zur stadtebaulichen Einbindung wird das geplante Wohnheim durch klein-
maldstabliche Einzelhduser eingerahmt und schafft damit einen gewogenen Bebauungsab-
schluss entsprechend dem umliegenden Siedlungscharakter.

Mit der Bebauung entsteht der endgiiltige Abschluss der Siedlungsentwicklung im dortigen
Raum. Das wird auch durch die als StichstraRe ausgefiihrte ErschlieRung ausgedriickt. Aus
diesem Grund werden ausgepragte Grunflachen als Ubergang zur freien Landschaft festge-
setzt, die als Obstgarten (Streuobstwiesen) entwickelt werden und auch die Funktion des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs tbernehmen.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 9.000 m?, wobei aber die GroRe des Baulandes (Bau-
grundstiicke) sich auf 5.485 m2 beschrankt. Es wird im Plangebiet eine berechnete GRZ ge-
mafR § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,29 erreicht.

b) Einschlagige Fachgesetze und Fachplane und deren Berlicksichtigung

Hinsichtlich der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, wird auf den Umweltbericht zur
13. Anderung des Flachennutzungsplanes verweisen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die dort getroffenen Darstellungen hinsichtlich der Lage und Grof3e der Bauflachen so-
wie der Ortsrandeingriinung werden detailgenau auch im Bebauungsplan berlcksichtigt (ent-
wickelt).

Anderungen ergeben sich hinsichtlich der Bewertung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafnahmen. Hier erfolgt die Beurteilung anhand des 2021 geanderten Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr. Die danach ermittelten Ausgleichsflachen werden gemal3 § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB
innerhalb des Bebauungsplanes durch Festsetzung eines naturnahen Ortsrandes durch Obst-
géarten (Streuobst) erflillt.

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer ortlichen
Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) des Landkreises Ebersberg, Stand Juni 2001.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Prog-
nose

a) Bestandsaufnahme

Die Flache des Bebauungsplanes ,Sudlich der Nettelkofener Straf3e" liegt im nordwestlichen
Randbereich der naturraumlichen Untereinheit ,Inn-Chiemsee-Hugelland“ des Naturraums



»Voralpines Huigel- und Moorland® in einer Hohenlage um 532,50 mNN. Das Gelande fallt
nach Siden um ca. 2 m ab.

Das Gebiet gehort nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fur den
Landkreis Ebersberg zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzge-
setz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht davon auszugehen, dass die Flache dauer-
haft unbebaut bleibt. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan als Bauflache ist eine
mittelfristige Bebauung gesichert zu erwarten. Also auch wenn der gegenwartige Bebauungs-
plan nicht umgesetzt wird, wirde dann eine allgemeine Wohnbebauung entstehen. Die Be-
bauungsdichte wirde sich auch in diesem Fall nur geringfigig reduzieren. Das Wohnheim fur
behinderte Menschen weist zwar eine grofRere Grundflache auf, da die kunftigen Bewohner
jedoch keinen Stellplatzbedarf auslésen (nur Besucherstellplatze), entsteht hier nur eine ge-
ringe Zahl an Flachen fir Garagen und Zufahrten.

b) Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Durch die ausgepragte Ortrandeingriinung verbessert sich in der Gesamtschau der Umwelt-
zustand des Gebietes, das derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Die bestehenden Trampelpfade nach Westen und auch Suden werden dauerhaft gesichert als
Ful3- und Radwegeverbindungen; damit erhoht sich die Erholungsfunktion im dortigen Land-
schaftsraum.

Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten. So
bedarf es fur das Wohnheim keine aufwandige Tiefgarage mit umfangreichen Bodenaushub
und Rampen. Die ErschlieBung beschrankt sich auf die Errichtung eines kurzen Stichweges
von der Nettelkofener Stral3e mit Wendeflache.

1.1 Vorhandene Anlagen:
Nicht Betroffen; das Plangebiet ist derzeit unbebaut.

1.2 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich wirmeiszeitlicher fluviatiler Ab-
lagerungen. Diese Niederterrassenschotter besitzen eine hohe Durchlassigkeit. Dariber ha-
ben sich sandig-kiesige Lehmbéden gebildet. Diese Bdden sind aufgrund der Nutzung anth-
ropogen uberpragt.

Ackerstandort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen der Ertragsklasse 4 (mittel).
Gefallestufe mafig bewegt. Geringe Filterleistung, Lebensraumpotential.

Im Osten der FIL.Nr. 485 besteht eine erhaltenswerte spét-/nachglaziale Hangkante im Bereich
"Wohnheim fur behinderte Menschen".

R

Ansicht von Stiden

Hangkante im Bereich nhelm (Norden)



Nach Sudwesten gehen die Niederterrassenschotter in Niedermoortorf in einer abflusslosen
Senke Uber, in der nach Regenféllen oft das Wasser ansteht. Dieser Bereich wird von der Pla-
nung freigehalten.

Auswirkungen: Baubedingt werden groRer Flachen verandert und Oberboden zwischengela-
gert. Durch die Gebdude (GRZ 0,29) und StralRen werden ca. 33 % dauerhaft versiegelt. Es
handelt sich hier um eine vergleichsweise geringe Bebauungsdichte. Daneben ist der Standort
fur eine flachensparsame ErschlieBung geeignet, da der Nordteil Uber die die vorhandene Net-
telkofener StralRe erschlossen wird. Fur das Wohnheim fir Behinderte sind nutzerbedingt kei-
ne Bewohnerstellpléatze (keine Tiefgarage) erforderlich, sondern nur wenige Besucherstellplat-
ze. Betriebsbedingte Belastungen bestehen bei der bloBen Wohnbebauung grundséatzlich
nicht. Durch Vermeidungsmaf3nahmen (s. unten) werden die Auswirkungen reduziert.

Wechselwirkungen: keine

Ergebnis:
Bedeutung des Schutzgutes am Standort: mittlere Bedeutung
Umweltauswirkungen: mittlere Erheblichkeit

1.3 Schutzgut Wasser

Naturliche oder kiinstliche Flie3- oder Stillgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.

Im Rahmen einer friheren stadtebaulichen Strukturuntersuchung wurden Baugrunduntersu-
chungen im gesamten Bereich zwischen der ElisabethstraRe und der Nettelkofener StralRe
durchgefiihrt. Dabei erfolgten auch innerhalb des jetzigen Plangebietes 4 Bohrsondierungen.
Nach dem Bericht des Baugrundinstituts Crystal-Geotechnik, Wasserburg, vom 29.01.2014,
Bericht Nr. B13943, wurde im nordlichen, héher gelegenen Geldndebereich (ErschlielBungs-
straBe; GOK 532,54 mUNN) bei einer Erkundungstiefe von 5 m das Grundwasser nicht ange-
troffen. Bei der Bohrsondierung (BS4) am Ful3e des Hanges (Sudrand des Baugebietes;
Grenze zur Grunflache) mit einer GOK von 528,93 miNN wurde der Grundwasserspiegel bei
1,55 unter GOK angetroffen (527,38 miNN). Damit ist nachgewiesen, dass die Kellerge-
schosse (Keller-Bodenplatte) der geplanten Gebaude nicht in das Grundwasser eindringen.

Baubedingte Auswirkungen durch Grundwasserhaltungen entstehen damit nicht. Anlagenbe-
dingte Auswirkungen sind durch die Verpflichtung zur o6rtlichen Versickerung des Nieder-
schlagswassers nur von geringer Erheblichkeit.

Der Planbereich wurde hinsichtlich der Baugrundeignung als ,gunstig“ beurteilt. Sickerfahige
Moranenkiese stehen dort ab 0,8 m unter GOK an; aufgrund des hohen Grundwasserabstan-
des ist das Plangebiet fur eine oberflachennahe Versickerung gut geeignet.

Im Bereich des Niedermoortorfs in der stidlich Senke (ElisabethstraRe) steht das Grundwasser
sehr hoch an, nach starkeren Regenfallen steht das Gelande dort unter Wasser. Aufstauun-
gen bei den Starkregen 2013 haben zu erheblichen Bauschaden am dortigen Kindergarten
gefuhrt, dessen Untergeschoss auf Gelandehéhe liegt.

Dieser Problembereich ist von der Planung nicht betroffen. Dieser sudliche Bereich war zwar
anfangs ebenfalls zur Baulandausweisung vorgesehen und Bestandteil eines zusammenhan-
genden Bebauungsplanverfahrens. Wegen der gravierenden hydrogeologischen Risiken hat
die Stadt Grafing b.M. dort von einer Fortfihrung der Baulandausweisung aber Abstand ge-
nommen (Vermeidung). Fortgefuhrt wird jetzt allein das Bebauungsplanverfahren fir den ge-
genstandlichen nordlichen Planabschnitt.

Auch wenn der Versiegelungsgrad des Vorhabens (Gebaude und Stralen) nur gering ist,
ergibt sich eine Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses. Aufgrund der grof3ziigigen



Freiflachen und der glinstigen Versickerungsverhaltnisse ist eine Muldenversickerung inner-
halb der Bau- und Griinflachen vorgesehen zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses.
Da in der sidlichen Talsenke eine weitere Wohnbebauung nicht mehr zu erwarten ist, ergeben
sich dort keine nachteiligen Auswirkungen mit erheblichen Gewicht. Der bestehende Kinder-
garten ,St. Elisabeth® wird durch die Sanierung des Goldbergkanals (Ausflihrung 2024) zu-
mindest soweit vor Uberstaurisiken geschiitzt, als kiinftig der historische ,Auslauf‘ der Senke
uber diesen Kanal wieder funktionsttichtig ist. Es bleiben aber Uberschwemmungsrisiken bei
ergiebigen Regenféllen, da der Ablauf der Senke nur gedrosselt mit 50 I/s mdglich ist.
ObjektschutzmalRnahmen fur den Kindergarten an den bodentiefen Fenstern im Unterge-
schoss sind zusatzlich erforderlich. Auf diese Konflikte wirkt sich das Planvorhaben (Oberfla-
chenabfluss) aber allenfalls geringfligig aus, da es auch bisher schon durch den natirlichen
Abfluss aus dem Plangebiet belastet ist.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Da keine oberirdischen Gewasser vorhanden sind, das
Grundwasser im Bereich des Niederterrassenschotters ausreichend tief ansteht und die Fla-
che mit hohem Grundwasserstand nicht betroffen ist, ist das Schutzgut Wasser durch das
Vorhaben nur mittelbar betroffen (Versiegelung).

Vermeidungsmal3nahmen: s.u.
Wechselwirkungen: Keine

Ergebnis:
Bedeutung des Schutzgutes am Standort: mittlere Bedeutung
Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit

1.4 Schutzgut Klima/Luft

Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Suddeutschland®, Untereinheit Klimabe-
zirk ,Oberbayerisches Alpenvorland®. Bedingt durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Al-
penvorland die Niederschlagsmenge von Norden nach Siden zu, sie liegt in Grafing bei 950
mm im Jahr und Uberschreitet damit den Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um
ca. 50 %. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 7° C. Die Winde wehen tberwiegend aus westli-
cher Richtung.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhangig von der Topographie des Raumes und der
jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Grinland, Siedlung). Die Unterschiede, die aufgrund
der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in Nachten mit klarem Himmel deutlich,
wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und die Ausstrahlung des Bodens besonders hoch
ist. Uber Acker und Griinland entsteht nachts Kaltluft, die der Gelandeneigung folgend in tie-
fergelegene Gebiete fliel3t.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Das vorliegende Gebiet liegt in einem durch Grinland
genutzten Bereich, auf dem nachts Kaltluft entstehen kann. Besondere Bedeutung kommt hier
aber der nassfeuchten Talsenke zu, nicht aber dem um 3, 5 héher gelegenen Plangebiet. Al-
lerdings gibt es keine ausgepragten Kaltluftstrome im Gesamtraum, die eingeschrankt wird.

Wechselwirkungen: keine

Ergebnis:
Bedeutung des Schutzgutes am Standort: geringe Bedeutung
Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit

1.5 Schutzgut Flache, Arten und Lebensraume

Nach § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im



besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wie-
derherzustellen hinsichtlich der

e Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume sowie

[ ]

' A 1 ‘\I.
Abb.: rot: geplante Baufelder; blau: ausgepragte topographische Formation
Die beplanten Flache liegt auf mehrschirigem Intensivgriinland (rot)

Die spat-/nachglaziale Hangkante (blau) im Bereich "Wohnheim fir behinderte Menschen”
sollte im Sinne des Naturerbes und Landschaftserlebens erhalten bleiben. Hier zeigen sich am
ostexponierten Steilhang auch noch Magerrasenrelikte in Brachestadien mit Purpurfetthenne
(Sedum telephium) und Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias).

Hinsichtlich des Vorkommens der besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 44
BNatSchG) wurde eine Bestandserhebung durch das Biiro Kleiner (Oberammergau) durchge-
fuhrt. Ein Artenvorkommen wurde nicht festgestellt.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Scopingverfahren des vorausgegangenen
(nicht abgeschlossenen) Bebauungsplanverfahrens vom 24.09.2015 im Bereich der Hangkan-
te beim ,Wohnheim* fir behinderte Menschen“ wegen des ermittelten Vorkommens der floris-
tische Magerrasenrelikte (s.o.: Purpurfetthenne, Zypressenwolfsmilch) die Bedeutung der
Hangkante hervorgehoben.

Aufgrund des Flachenbedarfs fur die Wohneinrichtung fir behinderte Menschen und den dafur
notwendigen besonderen baulichen Anforderungen ist eine vollstandige Erhaltung der Hang-
kante nicht maoglich.

Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Vorbehalte bzw. Verbotstatbestdnde liegen
jedoch nicht vor.

Die potentiell naturliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne Einfluss
des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen Standortverhaltnisse als
Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde. Die potentiell natirliche Vegetation im
Plangebiet ist der Waldmeister-Tannen-Buchenwald. Sie gibt wichtige Hinweise fir die stand-
ortgerechte Pflanzenauswahl bei Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz
sind durch die Planung nicht betroffen. Die Biotop- und Artenschutzkartierung des Landesam-



tes fir Umweltschutz enthalt fir den Planungsraum keine Eintrage. Die kartierten Biotope
7937-0069 "Waldbestande westlich Grafing" liegen in ausreichender Entfernung zum Gel-
tungsbereich, so dass sie keine Beeintrachtigung erfahren.

Damit sind keine Flachen mit hoherer Bedeutung gemaf Nr. 2.1 der Checkliste zur vereinfach-
ten Vorgehensweis in der Eingriffsregelung betroffen.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume:

Die angetroffenen seltenen Pflanzenarten unterfallen nicht dem Artenschutz (besonders oder
streng geschitzt, vgl. Anlage 1 zur Bundeartenschutzverordnung).

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Dingung ist die ©kologische
Funktion der Flache gestdrt. Deshalb ist das Gebiet kein Lebensraum fir besondere empfind-
liche Pflanzen- und Tiergruppen.

Durch die Anlegung einer 10-20 m breiten Ortsrandeingriinung entlang des offenen Ortsran-
des wird die 6kologische Bedeutung des Standortes verbessert. Damit wird auch eine Verbin-
dung zu den im Westen in geringem Abstand anschlielenden Steilhang (Trockenstandort /
Feldgehdlze mit Biotopfunktion) und den dortigen Lebensrdumen geschaffen (Vernetzungs-
funktion):

Vermeidungsmaf3nahmen: siehe auch unten
Wechselwirkungen bestehen zu den westlichen Biotopen. Diese wird verbessert.

Ergebnis:
Bedeutung des Schutzgutes am Standort: mittlere Bedeutung
Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit

1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen einer-
seits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrundlage
des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Nattrlichkeit charak-
terisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Freiraumausstattung als
auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die
Landschaft unter asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und
Schonheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgange sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitat der Landschaft, aber auch durch die sudlich gelegene
abflusslose Senke gepréagt. Das an einer Anhdhe liegende Plangebiet ist von Westen aus der
Landschaft einsehbar. Um die Stérung des Landschaftsbildes zu minimieren, erfolgt eine Ho-
henbeschrankung der baulichen Anlagen. Vor allem wird dem funktionsbedingt grol3maf3stab-
lichen Wohnheim eine kleinteilige Wohnbebauung vorgestellt fiir einen gestaffelten Siedlungs-
abschluss.

Durch die an den Gelandeverlauf angepasste Planung und vor allem der dem grofZmaf3stabli-
chen Wohnheim vorgelagerten Wohnhauser geringer Grolze und Hohe werden erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden. Hinzu kommt die intensive auf3ere Eingrinung mit einer Obst-
wiese, womit ein natirlicher Ubergang zur Landschaft geschaffen wird, der die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild erheblich reduziert.

Wechselwirkungen: keine
Ergebnis:

Bedeutung des Schutzgutes am Standort: mittlere Bedeutung
Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit



1.7 Schutzgut Mensch

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Bewertungskriterien sind die Wohn- und die Erholungsfunktion. Beim Aspekt "Wohnen" ist die
Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant.
Beim Aspekt "Erholung" sind uberwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die po-
sitiven Wirkungen siedlungsnaher Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen mal3ge-
bend.

Wohnfunktion

Die nachsten Wohngebiete liegen direkt angrenzend im Osten des Gebietes. Stérende Betrie-
be existieren im weiten Umfeld nicht. Die angrenzenden Wohngebiete sind als ,Reine Wohn-
gebiete” einzustufen. Der Standort ist fur eine Wohnsiedlung und fiir gesunde Wohnverhalt-
nisse sehr gut geeignet.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat Bedeutung fir die Feierabenderholung mit dem Weg, der von der
Nettelkofener Stral3e zu dem westlich des Geltungsbereiches gelegenen kleinen Waldgebiet
und weiter in die umgebende Landschaft fiihrt. Auch der Trampelpfad nach Siden zur Elisa-
bethstral3e ist als Direktverbindung der dortigen Wohnquartiere fir Fuf3géanger und Radfahrer
sehr bedeutsam.

Diese Trampelpfade werden derzeit ohne rechtliche Sicherung und damit widerrechtlich ge-
nutzt. Kinftig erfolgt der jeweilige Ausbau als Geh- und Radweg und schafft damit wichtige
Direktverbindungen, insbesondere auch nach Grafing-Bahnhof und dem weitverzweigten We-
genetz der Erholungsflachen westlich von Grafing bzw. zum dortigen Bahnhaltepunkt.

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Stérungen der Wohnfunktion entstehen durch den Ausschluss aller Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO und den Ausschluss von Mobilfunkanlagen nur in geringem Umfang.

Aufgrund der Auseisung von Einzel und Doppelhausern entsteht jedoch nur ein sehr geringer
Siedlungsverkehr. Fiur die Bewohner des Wohnheimes entsteht allein der Besucherverkehr
und der sehr geringe Transportverkehr fur die behinderten Menschen.

Unvermeidbare Emissionen (Staub und Larm) entstehen baubedingt, jedoch nur im Ublichen
Umfang und damit in mittlerer Erheblichkeit.

Auswirkungen auf die Naherholung

Fur die Naherholung ergeben sich durch das Vorhaben nur baubedingte Einschrankungen.
Wahrend der Zeit der ErschlieBungsmafnahmen ist der Weg nicht benutzbar. Anlagenbedingt
ergeben sich Verbesserungen, da der bisher wiederrechtlich genutzte Freizeitweg kiinftig als
Geh- und Radweg ausgebaut wird und dauerhaft zur Verfligung steht.

Wechselwirkungen bestehen hinsichtlich der Erholungsfunktion.

Ergebnis:
Bedeutung des Schutzgutes am Standort: geringe Bedeutung
Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit

1.8 Sonstige Emissionen (Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung vo-
raussichtlich nicht einhergehen. Die auf den Dachern entstehende Solarnutzung kann eine
Blendwirkung erzeugen.

(Verweis: Umweltprifung zum Flachennutzungsplan)



10

1.9 Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Es fallt Abfall in haushaltstiblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung erfolgt zentral. Fir Son-
derabfalle, die ebenfalls im Haushalt anfallen kénnen steht ein gemeindlicher Wertstoffhof zur
Verfugung. Es ist lediglich mit haushaltsiiblichen Abwassern aus den Sanitaranlagen zu rech-
nen, die Uber die zentrale Abwasserkanalisation entsorg werden. Die Mull- und Abwasserent-
sorgung im Plangebiet ist gesichert.

(Verweis: Umweltprifung zum Flachennutzungsplan)

1.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Allgemeines Wohngebiet: Es kommen keine besonderen Techniken zum Einsatz. Es werden
haushaltsiibliche Gerate, wie Kichengerdte oder Waschmaschinen, verwendet. Fir die Hei-
zung konnen verschieden Techniken, wie Olheizung, Gas, Fernwarme, Kraft-Warme-
Pumpen, Geothermie, verwendet werden.

Der Einsatz von Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren auf den Déchern ist mdglich;
eine Solarpflicht wird festgesetzt.

1.11 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen oder die Nahe des Plangebietes zu einem
solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, 8 50 BImSchG). Aufgrund der Beschaf-
fenheit und der Lage des Vorhabens (Stdwestlicher Ortsrand der Stadt Grafing) liegt keine
Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der ndheren Umge-
bung existieren nicht.

Ergebnis: Nicht betroffen

1.12 Kultur und Sachgditer
(Verweis: Umweltprifung zum Flachennutzungsplan — nicht betroffen)

1.13 Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben
Keine Betroffenheit

1.14 Gesamtbewertung des Bestandes

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiiter

Untersuchte Schutzguter Bedeutung der Schutzgiter |Umweltauswirkungen
Boden mittlere Bedeutung mittel
Wasser mittlere Bedeutung gering
Klima/ Luft geringe Bedeutung gering
Arten und Lebensrdume mittlere Bedeutung gering
Landschaftsbild mittlere Bedeutung gering
Mensch geringe Bedeutung gering
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Hinsichtlich der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist das Plangebiet in der Gesamtschau
von mittlerer Bedeutung. Erheblichen Umweltauswirkungen entstehen durch die Ausweisung
des Wohngebietes nicht.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Sidlich der
Nettelkofener Strafl3e" entstehen folgende Umweltauswirkungen:

Schutzgut Boden

- Verlust der natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung

- Verlust der natirlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch Versiegelung
- Weitgehende Beseitigung der ausgepragten Hangkante im Nordwesten durch Wohnheim

Schutzgut Wasser
- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch Versiegelung
- Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft

- Verlust von Flachen fir die Kaltluftentstehung durch Uberbauung und Versiegelung
- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

- weitere Belastung der Luft durch die Erh6hung des Verkehrs

Tiere / Pflanzen
- Verlust von Lebensraumen

Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung der von Westen tberschaubaren Landschaft durch Geb&aude.
Allerdings erfahrt das Gelande durch grof3ziigige Geholzpflanzungen eine optische
Aufwertung

Menschen
- baubedingte Auswirkungen durch Staub und Baustellenlarm
- Verbesserung der Erholungsfunktion durch kiinftigen Geh- und Radweg

c) Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungsmafnahmen

Nach 8§ 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Alle Méglichkeiten zur Vermeidung der
Eingriffserheblichkeit sind auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu un-
terlassen.

Minimierungsmalflinahmen

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren. Folgende Maflinahmen
zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Boden

- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf3

- Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind wasserdurchléssig auszufihren

- Gelandeangepasstes und kompaktes Bauen

- Flachensparende Erschliel3ung, grof3tenteils durch vorhandene Erschliel3ungsstral3en

- Schutz der Hangkante auf FI.Nr. 485 Gemarkung Nettelkofen durch Holzzaune wahrend der
Bauphase
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Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers, Muldenversickerung

- Minderung der Grundwasserbelastung durch den Wegfall der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch moglich, bei privaten
Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege)

Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Festsetzungen von umfangreichen Geholzpflanzungen
- Durchlassigkeit fur Tiere; keine bzw. nur sockellose Einfriedungen

Schutzgut Landschaftsbild
- Pflanzung von grof3kronigen Baumen am Ortsrand
- ausgepragte Ortsrandeingriinung (10-20 m breit)

Schutzgut Mensch:

- Erhalt der Anbindung der westlichen Landschaftsteile

- Ausbau des Trampelpfades als Geh- und Radweg

- Ausschluss von Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

- Ausschluss von Mobilfunkanlagen, insbesondere fir strahlensensible Menschen
mit Behinderung

- Deckung des dringlichen Bedarfs an einer Sozialeinrichtung fur behinderte Menschen.

- Minimaler Erschliel3ungsverkehr durch Anschluss nordlichen Baureihe an die Nettelkofener
Stral3e, geringe bauliche Dichte und Art der Nutzung (Wohnheim), StichstralRe

Verbleibende Eingriffe geman Eingriffsregelung

Trotz der MaBhahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 1.14 ,Beschreibung der
Umweltauswirkungen der Planung” aufgeflihrten Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie kbnnen
auch bei sorgféltigster Planung nicht vermieden oder minimiert werden. Die verbleibenden
Eingriffe missen ausgeglichen werden.

d) Anderweitige Planungsmadoglichkeiten:

Das Eigentum der katholischen Kirche an der FI.Nr. 485 der Gemarkung Nettelkofen ist
Grundlage, um dort das dringend bendtigte Wohnheim fir behinderte Menschen errichten zu
kénnen. Alternativstandorte mit verfligbaren Flachen existieren nicht.

e) Naturschutzrechtlicher Eingriff / Ausgleich

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Gemal §
la Abs. 3i.V.m. § 200a BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung im Rahmen der
Planabwagung zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Abwagungsentscheidung erfolgt die Umsetzung der Eingriffsregelung nach
dem Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” in der geanderten Fassung
2021. Aufgrund der GebietsgrofRe von < 2 ha (hier 0,9 ha) und einer berechneten GRZ < 0,30
(hier 0,29) kommt die vereinfachte Vorgehensweise nach Nr. 3.2 des Leitfadens zur Anwen-
dung.



13

Aufgrund wirksamer VermeidungsmafRhahmen und vor allem aufgrund der sehr umfangrei-
chen Malinahmen zur landschaftsgerechten Einbindung (Durchgriinung, Lebensraumverbes-
serung) auf einer Flache von 2.030 m2 (entspricht 0,225 des gesamten Plangebietes) und ei-
ner — vom Wohnheim fir behinderte Menschen ausgenommen — berwiegend sehr kleinteili-
gen Bebauung besteht Uber diese festgesetzten Mal3Bhahmen hinaus grundsatzlich kein Aus-
gleichsbedarf.

Die Stadt Grafing b.M. kommt in der Abwégung, insbesondere der wertenden Kriterien flr die
Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise, aber zu dem Ergebnis, auf Ausgleichsflachen
nicht zu verzichten. Trotz fehlender Verpflichtung wird die festgesetzte Ortsrandeingriinung als
AusgleichsmalRnahmen i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Grund ist vor allem, dass hier
der endgiiltige Siedlungsabschluss von Grafing entsteht und damit dem Belang der naturna-
hen Gestaltung des Ortsrandes und eines natirlichen Ubergangs zur freien Landschaft ein
gesteigertes Interesse beigemessen wird. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sollen
auch okologisch hochwertige Strukturen geschaffen werden, die mit einer blo3en Durchgri-
nung (Obstwiese) nicht zu erreichen sind. So hat sich die Stadt Grafing b.M. schon bei der
informellen Strukturplanung und auch bei der Anderung des Flachennutzungsplanes dazu
bekannt, ,eine ausgepragte Randeingriinung zu schaffen; fir die Flache sidlich der Nettelk-
ofener StralRe soll dabei vor alle der sudlich vorgelagerte Hangbereich mit einer natirlich
strukturierten Bepflanzung entwickelt werden® (vgl. Nr. 5.6 der Begriindung zur 13. Flachen-
nutzungsplananderung). Es soll damit ein 6kologisch wertvoller Randbereich entstehen, der
Uber einen lediglich durchgrinten Gartenbereich hinausgeht, und der eine Lebensraumvernet-
zung zwischen den Randstrukturen und den verschiedenen vorgelagerten Waldflachen
schafft.

Gebietsinterne naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Die Festsetzung der Ausgleichsflachen erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken selbst oder an sonstiger Stelle (§ 9 Abs.
la Satz 1 BauGB). Es bedarf tiber die Festsetzung hinaus keiner weiteren Sicherung.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind wie folgte den jeweiligen Eingriffsflachen zuzurech-
nen / zuzuordnen:

a. MaBnahmen auf den Baulandflachen FI.Nrn. 488, 485 Gemarkung Nettelkofen (Wohn-
heim) sind der festgesetzten Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 487 Gemarkung Nettel-
kofen (430 m?) und den festgesetzten Ausgleichsflachen auf den FI.Nrn. 485 (13 m?)
und 488 (12 m?2) zugeordnet.

b. Malnahmen auf der Baulandflache FI.Nr. 489 sind der festgesetzten Ausgleichflache
auf der FI.Nr. 489 Gemarkung Nettelkofen (435 m?) zugeordnet.

c. MaBnahmen auf der FLLNr. 490 Gemarkung Nettelkofen sind der festgesetzten Aus-
gleichsflache auf der FI.Nr. 490 Gemarkung Nettelkofen (230 m2) zugeordnet.

d. MaBnahmen auf der FI.Nr. 484/2 Gemarkung Nettelkofen sind der festgesetzten Aus-
gleichsflache auf der FI.Nr. 484/2 Gemarkung Nettelkofen (910 m2) zugeordnet.

e. Die Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 486 Gemarkung Nettelkofen sind keiner Malinahme
im Bebauungsplangebiet zugeordnet. Diese Teilflache dient als Ausgleichsflache fir
die mogliche Baulandausweisung des Restgrundstiicks FI.Nr. 486, Uber die in einem
gesonderten, bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren entschieden wird. Bis da-
hin besteht keine Umsetzungsverpflichtung und bleibt diese Flache vorerst unverandert
(Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung). Mit der Festsetzung wird jedoch ver-
hindert, dass diese Flache anderweitig genutzt wird; die Festsetzung sichert damit das
Entstehen einer durchgéangigen Ortsrandeingriinung ab.
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Eine verbindliche Festsetzung der Zuordnung gemal3 8 9 Abs. 1la Satz 2 HS. 1, 2 BauGB ist
nicht erforderlich, da keine Kostenbeitrage nach § 135a ff. BauGB erhoben werden. Eine Zu-
ordnungsfestsetzung kommt ohnehin nur in Betracht, wenn die Ausgleichflache aul3erhalb des
jeweiligen Baugrundstiicks liegt. Das betrifft hier allein die 0.g. Ausgleichsflache Buchstabe a.
zugunsten des ,Wohnheims fir behinderte Menschen®. Dort ist die Verfugbarkeit und Herstel-
lung der Ausgleichsflache aber durch stadtebaulichen Vertrag geregelt (ErschlieBungsvertrag
UVZ-Nr. D1174/2023 vom 30.11.2023, § 4a) und vertraglich gesichert. Bei den Ubrigen
Grundstiicken liegt die Ausgleichsflache auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Hier wird die Um-
setzungsverpflichtung durch die Festsetzung selbst begriindet und dann im Baugenehmi-
gungsverfahren durchgesetzt (8§ 135a Abs. 1 BauGB, Sofker in E/Z/B/K, Rn 238 zu § 9
BauGB).

MalRnahmenziel des naturschutzrechtlichen Ausgleichs ist die Entwicklung von Streuobstwie-
sen zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und zur Gestaltung eines naturnahen
und 6kologisch hochwertigen Siedlungsrandes.

Im unregelmafigen Verband werden hochstammige Obstbdume (robuste altbewahrte Sorten
mit mdglichst geringer Pflegebedurftigkeit) gepflanzt. Der Pflanzabstand der Obstbaume be-
tragt 10 — 12 m.

Die Bodenschicht wird zum Nahrstoffentzug in nur jahrlich 2-mal gemaht, nicht vor dem 01.07.
jeden Jahres. Das Méahgut wird abgefahren. Damit kann eine artenreiche Streuobstwiese auf
Magerwiesen entstehen. Das Diingen und der Einsatz von Pestiziden ist in den Flachen ver-
boten.

Die Obstbaume werden spéatestens im Jahr nach der Baufertigstellung des ersten Gebaudes
gepflanzt. Die Abmagerung der vorhandenen Wiese im Bereich der Obstwiesen soll nach 4
Jahren abgeschlossen sein.



Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Planungsveoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertern Grinerdnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp

1.1 Grélie des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréfer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach & 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

1.3 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetrte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung far Matur und Landschaft haben;

Flachen hoherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete

Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

3. Schutzgut Beden und Flache

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Gelandeangepasstes Bauen, Flachensparends Erschliefung. kompakte Bebauung

Art der Malnahmen

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmakig dberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberdahrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine maglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

assige Bel3d

Muldenversickerung

nein

nein

nein

nein

nein

15
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5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges X
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenricken/ >
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
o.a.), magebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind gesignste Malnahmen vorgesehen

X
I. z.B. Anl 2).
=te nlage 2) vorgelagerte Obstwiese als Eingriinung; geringe Bauhéhen
Art der MaRnahimen ... s s ssssss s s sassns s snenes

ol

Sind alle
Fragen mit .ja"
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!

3. Zusatzliche Angaben:

a) Kenntnisliicken

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, kénnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens nur allge-
mein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt werden.

Aufgrund der Umweltpriifung im vorausgegangenen Flachennutzungsplanverfahren und der
bereits im vorausgegangenen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
ren kann erklart werden, dass fiur die Beurteilung der Umweltauswirkungen in der Planabwé-
gung keine Kenntnislicken bestehen.

b) MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Dauernde Uberprifung der Errichtung und Erhaltung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafinahmen durch die Stadt Grafing b.M.

Nach 4 Jahren sollen die Ausgleichsflachen gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehorde
begangen werden, um die Entwicklung der Flachen zu beurteilen und die weiteren Pflege-
mal3nahmen festzulegen.

In diesem Zusammenhang werden MalRnahmen zum weiteren Monitoring festgelegt.
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c) Zusammenfassung

Fiur das Plangebiet wurde bereits im vorausgegangenen Flachennutzungsplanverfahren eine
Umweltprifung durchgefiihrt. Danach fuhrt die Planung zu erheblichen Umweltauswirkungen,
hinsichtlich des Verlustes der Bodenfunktion, der Beeintrachtigung der Kklimatischen Aus-
gleichsfunktion und der Grundwasserfunktion und der Erschwernis der Erholungsfunktion. Der
Anlage von Grunstrukturen am Westrand wird zu positiven Umweltauswirkungen fiihren.

Im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren beschrénkt sich die Umweltprifung auf die
Beurteilung anderer / zuséatzlicher Umweltauswirkungen (8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB, Abschich-
tung). Das betrifft aufgrund des héheren Konkretisierungsgrad vor allem die Beurteilung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs und die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion.

Im Rahmen der Abschichtung wird auch der konkrete Wirkungsraum des Bebauungsplanes
betrachtet, der lediglich einen kleinen Teil des Flachennutzungsplangebietes betrifft. Die in der
Umweltprifung zum Flachennutzungsplan festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen
hinsichtlich Grundwasser bzw. Uberschwemmungsverhaltnisse bestehen im Plangebiet gera-
de nicht; durch die Einstellung des Verfahrens fiir den sudlichen Planungsabschnitt (westlich
der Elisabethstral3e) sind keine wassersensiblen Bereiche mehr betroffen. Durch Beachtung
der Vermeidungs- Minimierungsmaf3nahmen bleiben auch die Auswirkungen auf die tbrigen
Schutzguter unerheblich. Insbesondere hinsichtlich der Erholungsfunktion hat der Bebauungs-
plan mit der Sicherung der FuBwegeverbindungen positive Auswirkungen

Das Plangebiet erfasst nur Flachen mit geringer Bedeutung und berlhrt sonstige Umweltbe-
lange mit geringer / mittlerer Bedeutung. Die Umweltauswirkungen sind insgesamt nur von
mittlerer / geringer Erheblichkeit und bei keinem Schutzgut wesentlich. Die Umweltauswirkun-
gen werden durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kompensiert.

Nach dem ,Leitfaden fur Eingriffe in Natur und Landschaft (2021)“ kann die vereinfachte Vor-
gehensweise angewandt werden. Damit kann auf gesonderte Festsetzungen fir Ausgleichs-
flachen grundsatzlich verzichtet werden. Trotz fehlender Verpflichtung wird die festgesetzte
Ortsrandeingrinung aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur die landschaftsgerechte Ein-
bindung als Ausgleichsmafinahme i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt.
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